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VERSIONE PER L'APPROVAZIONE CON MODIFICHE

L'ultima versione della presente relazione e stat#atta successivamente alla adozione definitiva
introducendo le modifiche ed integrazioni richiesteadeguamento ai pareri tecnici di data 19/071262
07/04/2022 del Servizio Urbanistica.

Per una lettura completa delle diverse modificheodotte nelle successive fasi di adozione
preliminare e definitiva si rinvia alla lettura adnata dei fascicoli 07 “Relazione di Controdeduns” e 08
“Relazione integrativa di recepimento prescrizioni”

PREFAZIONE

Introduzione
L'amministrazione comunale in data 17 agosto 204 priovveduto alla pubblicazione dell'avviso ai $ens
dell’art. 37, commal, della Legge provinciale 13/20

Successivamente al primo avviso nel mese di maffl® e stato avviato il primo progetto di variaate
PRG titolato variante 1-2019 che prevedeva esdemaie aggiornamenti e modifiche in adeguamento all
normativa provinciale fra i quali si ricordano:

Nuova cartografia con legenda tipo PAT
Adeguamento normativo al dPP 8-61
Adeguamento al PUP: viabilita, aree agricole dgmrearee sciabili

Revisione e aggiornamento del sistema della mabilitn revisione delle previsioni a parcheggio,epist
ciclabili, collegamenti funiviari, viabilita, fasadi rispetto stradale.

Il Progetto di Variante 1-2019 e stato adottatanikéfamente dal consiglio comunale in data 3 atéob
2019 ed approvato definitivamente dalla Giunta Pi@ale con deliberazione n. 1439 di data 25/090202

Gli elaborati cartografici sono stati adeguatudtifna versione approvata con particolare riferitoealla
viabilita di progetto (ipotesi 1 e 2 del piano mlid), con i tracciati della ciclabile in destraografica
dell'Avisio e con la nuova stazione di partenzdliidedianto di arroccamento di Col Rodella.

ed € ora in attesa di approvazione da parte déllat&Provinciale

Nuovo avviso preliminare

Prima di avviare la variante 2-2019 con la qualaithinistrazione comunale ha provveduto a ripubigica
l'avviso preliminare ai sensi dell'art. 37 dell®L15/2015, riaprendo i termini dell'avviso del @04l fine di
raccogliere ulteriori istanze che potessero ingznesanche la modifica del sistema insediativaduyitivo.

Obiettivi principali della Variante 2-2019

La variante 2-2019 verte essenzialmente sulle seigieenatiche:

> Ripianificazione con revisione dei parametri e eleléstinazioni d'uso dei piani di lottizzazione a
seguito delle mutate condizioni normative di lieelbrovinciale e delle diverse esigenze di
interesse pubblico.

> Verifica delle aree soggette a vincolo preordirsdtesproprio;

>» Aggiornamento delle previsioni di intervento di upero del patrimonio edilizio esistente
allinterno dell'insediamento storico;
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>» Modifiche ed aggiornamento delle previsioni relatad sistema insediativo dei settori produttivi
primari, secondari e terziari.

Modifiche introdotte in sede di adozione prelimirar

La prima versione della variante 2-2019 é statasiégta agli atti del consiglio comunale convogago
il 3 ottobre 2019.

Successivamente alla raccolta delle dichiaraziomabmpatibilita la trattazione della Variante Q1B é
stata sospesa, ed il giorno 04/10/2019 il Sindac@revveduto ad inviare formale richiesta alla Rroa
Autonoma di Trento per la nomina di un commissadoacta per la deliberazione di adozione prelimina
della variante 2-2019 del Piano Regolatore Gene@l€omune di Campitello di Fassa.

La giunta provinciale in data 11/10/2019 con deblzeone n. 1583 ha provveduto alla nomina dell'arch
Pietro Zulian quale commissario ad acta pressomhe di Campitello di Fassa per I'adozione prelare
della "Variante generale 2-2019 al Piano RegolaB#rerale”.

Successivamente alla nomina il Commissario ha mawio alla visione e raccolta delle copie della
documentazione relativa alla variante.

Inoltre sono stati effettuati alcuni alcune incootn il tecnico incaricato per la redazione detaiante
durante i quali sono state concordate delle mduifida apportare agli elaborati di variante al filie
ottemperare agli stessi impegni gia assunti dafliamstrazione comunale nelle fasi preliminari can |
raccolta delle istanze.

Le modifiche principali riguardano:

» Inserimento del tracciato ciclabile in fregio alriie Avisio (v35);

» Modifica degli indici edificatori dell'articolo 29.riconoscendo un incremento della potenzialita
edificatoria in base al livello qualitativo offerto

» Uniformita di alcuni parametri relativi ai piani @ittizzazione con particolare riferimento ai temimi
di efficacia, alle altezze ed alla dimensione mamiategli alloggi, in maggiore coerenza con le
dimensioni gia ammesse dal Regolamento Edilizio Guate;

» Minime modifiche delle zone a verde privato e vedieprotezione, uniformandosi ai criteri di
selezione gia stabiliti nella prima versione;

Le modifiche introdotte risultano coerenti e conilgifitcon gli obiettivi di variante gia approvatatia
Amministrazione Comunale, come di seguito dettégheente elencati nella presente relazione e
conseguentemente riportati nelle tavole graficheledco varianti aggiornati.

Le varianti v34, v39 e v40 che riguardavano l'asitdi#ta e I'ampliamento del Campeggio Miravalle
sono state stralciate nella fase di "approvaziareroodifiche" in adeguamento alle prescrizioni eonte
nel parere tecnico di data 19/07/2021.

Adozione e pubblicazione

La variante 2-2019 del Piano regolatore generaleCoenun di Campitello di Fassa €& stata adottata
preliminarmente con deliberazione n. 1 del Commiased acta di data 31/10/2019.

Gli elaborati sono stati successivamente pubbliggr sessanta giorni per le osservazioni e
contemporaneamente trasmesso al Servizio Urbamidétia Provincia autonoma di Trento per le vehniic
di coerenza con le norme provinciali ed i pianirsovdinati.

Osservazioni presentate

Durante il periodo di pubblicazione sono state gnésgte 15 osservazioni da parte di soggetti prolae
ad una osservazione presentata dall'Ufficio TecdetdComune di Campitello di Fassa.
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Tutte le osservazioni sono state valutate e suisegssnte accolte, parzialmente accolte o non acolt
come riportato nell'elaborato 06 "Valutazione Ogsezioni", allegato alla presente variante

Il fascicolo di valutazione osservazione € statgi@gato a seguito delle modifiche introdotte in
adeguamento al parere tecnico di data 19/07/2021

Verbale di conferenza di pianificazione

In data 03/09/2020 si é tenuta la conferenza diifiéazione ed il verbale n. 45 & stato trasmedso a
Comune di Campitello in data 12/09/2020.

Con riferimento ai contenuti ed alle misure di ad®gento introdotte negli elaborati di adozione
definitiva si rinvia alla relazione integrativa ediata "Relazione di controdeduzione e recepimento
prescrizioni".

Adozione definitiva

Gli elaborati di variante integrati e corretti subase dell'accoglimento parziale delle osservaeiaelle
prescrizioni contenute nel verbale di conferenzpiaiificazione sono stati adottati definitivamemelata
12 maggio 202Xon delibera commissariale n. 1.

| documenti di adozione definitiva, rispetto aldoaione preliminare, vengono integrati con dueitaic

6 Valutazione Osservazioni
7 Relazione di Controdeduzione

Nel fascicolo 6 sono riportati il riepilogo dellsservazioni presentate nel periodo di pubblicazete
conseguenti valutazioni ed eventuali accoglimemi lkanno comportato modifica agli elaborati di aaie.

Si segnalano in particolare le modifiche introdatteaccoglimento delle osservazioni 3 e 4 che hanno
comportato l'inserimento in adozione definitivalé@luove varianti v43 e v42.

Nella relazione di controdeduzione sono riportatenbdifiche introdotte negli elaborati sulla basded
indicazioni dettate dai servizi provinciali compdie oltre alle controdeduzioni a sostegno delleltsc
operate dalllAmministrazione comunale nell'ambigldobiettivi di variante.

Parere tecnico di data 19/07/2021

Con parere tecnico di daf® luglio 2021il Servizio Urbanistica ha provveduto ad inviateCamune
ulteriori considerazioni sul procedimento di vategrrichiedendo ancora modifiche ed integrazioni.

Il parere si sofferma ancora su diversi aspettimativi e cartografici con particolare attenzion& al
nuove varianti introdotte in adozione definitiva.

Studi di compatibilita

In particolare si segnala che gli elaborati di aaté sono stati oggetto di una nuova verifica fieagpetti
relativi alla sicurezza del territorio in quantolleemore fra il verbale di conferenza di pianificaze e la
adozione definitiva sono intervenute modifiche apziali alla normativa provinciale con la CartaSatesi
della Pericolosita approvata con delibera di GiuAtavinciale n. 1317 del 4 settembre 2020 e enimata
vigore il 2 ottobre 202Q in attuazione delle norme del PUP Capo IV° delR 5/2008.

Sulla base della nuova normativa si rende quindésgario provvedere alla predisposizione di undistu
i compatibilita riferito alle varianti v41 e v33 ehinteressano I'ambito della zona sciabile local€da de
Lin.

Lo studio di compatibilita & stato trasmesso afficucompetenti i130 novembre 2021.
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In data27 gennaio 2022l Servizio Bacini Montani ha espresso parereathpetenza favorevole (pratica
40969-1), gli elaborati del PRG sono stati quingtjiarnati e trasmessi nuovamente al Servizio ugtigai
in data02 febbraio 2022

Parere tecnico di data 07/04/2022

Con parere tecnico di daf@ aprile 2022il Servizio Urbanistica ha provveduto ad inviat&Camune un
nuovo parere tecnico relativo al procedimento diavde, richiedendo ancora modifiche ed integrazoam
affinare e completare le modifiche rispetto allagwsta presentata il 28 gennaio 2022.

Approvazione con modifiche pag. 6 -



PRG Campitello di Fassa - VVariante 2-2019 Relagione e Rendicontazione

Elaborati di variante

Gli elaborati di variante, rispetto alla adoziominitiva sono stati quindi integrati con l'elabtor®
Relazione integrativa di recepimento prescrizidra dlustra tutte lanodifiche apportate agli
elaborati necessarie per I'approvazione da paliee @einta Provinciale:

1 Relazione e Rendicontazione

2 Norme di Attuazione - Testo di Raffronto

3 Norme di Attuazione - Testo Finale

4 Numerazione varianti con Verifica preliminare del Rischio PGUAP
5 Insediamento storico - Schede oggetto di variante

6 Valutazione Osservazioni

7 Relazione di Controdeduzione

8 Relazione integrativa di recepimento prescrizioni

TAVOLE:

Tav. Al Sistema ambientale - Scala 1:10.000

Tav. A.2 Sistema ambientale - Scala 1:5.000

Tav. B.1 Sistema insediativo - Scala 1:2.000

Tav. B.2 Sistema insediativo - Scala 1:10.000

Tav. CS.1  Insediamenti Storici - Scala 1:1.000

Tav. V.1 Numero varianti su sistema insediativo - Scala 1:2.000
Tav. V2 Numerazione varianti sulla mappa catastale - Scala 1:2.000

Studio di compatibilita:
Studio idrologico, sedimentologico e idraulico con parere favorevole del Servizio Bacini
Montani
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RELAZIONE |LLUSTRATIVA

Istanze della cittadinanza

A seguito della pubblicazione dell'avviso pubblidanministrazione Comunale ha provveduto alla
raccolta delle istanze contenenti indicazioni éuidste relative alla modifica e/o aggiornamento
delle previsioni urbanistiche contenute nel PR@igore.

Alle istanze specificatamente presentate per laan@ sono state aggiunte d'ufficio alcune
osservazioni pervenute durante il periodo di pualzione della variante 1, le quali contenevano
indicazioni relative a modifiche che pur non essemertinenti agli specifici contenuti della

Variante 1-2019, risultano coerenti con i conterdgila Variante 2-2019, come gia indicato
nell'avviso pubblico.

L'accoglimento, anche parziale, delle diverse mampossono trovare esplicita o implicita
corrispondenza con le diverse varianti elencatpatate in cartografia.

La verifica dell'accoglimento, anche parziale delite istanze deve essere confrontata con ladettur
coordinata di tutti gli elaborati di variante.
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Aggiornamento dei contenuti dei piani attuativi

Uno dei principali obiettivi della Variante 2-20t8nsiste nell'aggiornare le previsioni dei segupiaini
attuativi:

» PL 1 - Dolomiti

» PL 2 - Duron

» PL 3 - Pent de sera

Tultti tre i piani di lottizzazione risultano ess@resenti nel PRG da oltre 10 anni.

ex Tavola PA.1

L'aggiornamento delle norme relativi ai paini attué l'inserimento in cartografia di PRG scala.Qad
delle zonizzazioni interne a detti perimetri, iteotperanza all'obbligo di adeguamento della caafagella
legenda tipo che non prevede piu la possibilitéisirire il perimetro senza assegnare la destinaaibzona
interno allo stesso, con la variante 2-2019 vieareellata la tavola PA.1 che conteneva la suddivesdegli
ambiti di destinazione interna ai piani attuatpay precisando che detta suddivisione era di tylcativo e
non prescrittivo ed il piano attuativo stesso pajewlle fasi di approvazione, precisare nel dittagli
suddivisioni.

PL 1 Dolomiti

Il Piano di Lottizzazione Dolomiti nel PRG in vigoprevede una destinazione esclusiva per edilizia
residenziale per prima abitazione.

Con la variante si € provveduto a modificare latidagione d'uso mantenendo, ai sensi dei legge,
esclusivamente il vincolo di edilizia ordinaria.

L'attivita commerciale o i servizi terziari risutta compatibili con la destinazione residenzialeetted
attivita possono essere realizzate nei limiti $italofai criteri urbanistici della disciplina prawtiale e nel
rispetto degli standard di parcheggio specificilpaattivita commerciali.

La capacita edificatoria complessiva dell'arealtasoggi rapportata alla superficie netta edifiabi
esclusa il parcheggio pubblico previsto in cessgnaguita all’ Amministrazione comunale.

Nello specchietto seguente vengono riportati iedéhti valori relativi alla edificabilita:

Quadro di raffronto per il PL 1 Dolomiti

PRG in vigore PRG PRG
Variante 1-2019 approvato | Variante 2-2019
Adeguamento Indici

(1)

Superficie comparto: ca. 6.800 mSuperficie territoriale:ca. 6.800°N] Superficie territoriale: 6.843 M
Superficie fondiaria: ca. 4.300°m Superficie fondiaria: 4.258m

Volume edificio A: 2.800 rh Utilizzazione fondiaria:
Volume edificio B: 2.800 th | Sun massima edificabile 1.68G mUFf: 0,45 nf/m?
Volume massimo: 5.600% (pariaca. 1.917 i Sun)
Altezza edifici: 8,5 m| Altezza Hf: 8,5m AltezkH: 10,0 m
Altezza del fronte He: 8,0 m Altezza del fronte:H 9,0m
Altezza in piani Hp: 3 m| Altezza in piani Hp: n8
Superficie coperta: 40 % Superficie coperta: 40 Superficie coperta: 50 %
Superficie alloggi: Superficie alloggi: Superficie alloggi:
minima 80 minima 80 media 80 minima 60 M

Uso: "residenza primaria per Uso: "Prima abitazione"
residenti a Campitello”
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(1) Le modifiche introdotte in occasione della variatit2019 si sono limitate alla modifica
della ex tavola di riferimento PA.1 (ora non pigyista), oltre alla conversione degli indici
edificatori per garantire l'edificazione di una Spari a 1.680 nf corrispondente alla
precedente capacita di 5.600lordi.

Variante v7 - La nuova proposta per il PL 1 Dolomit

La nuova proposta tiene conto, anche se solo fraenie, delle richieste presentate da alcuni pedgrii
dell'area interessata dal perimetro di lottizzagion

In particolare la nuova versione consente la liizrazione della destinazione d'uso, toglienddritelo
di prima abitazione e lasciando unicamente il Vioch edilizia ordinaria ai sensi della L.P. 16/800

All'interno della funzione residenziale sono comumgmmesse anche le attivita terziarie compatibili
guali il commercio, come precisato all'articolodile NdA del PRG in vigore.

Un'altra puntuale modifica delle previsioni riguadtlnificazione del parametro edificatorio intredndo
di fatto un 'incremento, rispetto alle attuali prtialita, di ca. il 20 %, passando da 1.587 a 1réddi Sun,
applicando un parametro di utilizzazione fondiafimn piu territoriale) paragonabile al vecchio o
edificatorio di 1,5 M m’

Per ultimo occorre evidenziare che e stato moddidaparametro relativo alla superficie minima tieg
alloggi mantenendo una superficie media di 8§ ma consentendo una diversificazione degli stessi
introducendo il minimo di 60 frgarantendo la possibilita di soddisfare maggiotmém esigenze abitative
di unita familiari di diversa composizione.

BN

Unico punto dove il PRG non ha potuto rispondere @&tanze presentate € quello relativo alla
suddivisione della zona destinata a parcheggio fiorattrezzature pubbliche) che per necessita ljmiiab
deve mantenere la propria collocazione e compateelta parte meridionale del lotto, come gia coute
negli elaborati del PRG in vigore.

Le norme anche in questo caso hanno pero tenuto defia istanza offrendo la possibilita di readiez
gli accessi alla parte privata attraversando itipeggio pubblico, modificando in parte anche Ipaisszioni
relative al passaggio pedonale previsto semprél@del lotto, che ora si prevede di dimensionegimaa di
2,0 m.

Per la lettura della nuova versione si rinvia acfeoli 02 "Norme di Attuazione Testo di raffronte'03
"Norme di attuazione Testo finale coordinato"

PL 1 Riepilogo delle modifiche con incremento neda capacita insediativa:

PRG in vigore PRG di variante Differenza
PL1 Dolomiti PL1 Dolomiti
Uf 0,45 m/m* Uf 0,45 m/m* +236 m*

Sun massima = 1.680 m2

Sunmassima = 1.916 m?

Ut corrispondente = 0,28%m?

Lo stralcio della destinazione prima abitazion¢agoseffettuato in ragione della necessita di qoroe la
condizione edificatoria gia prevista dal PRG inorgprima della variante 1-2019 con la quale e@orente
la definizione di "residenza primaria per residentCampitello” e stata tradotta nel vincolo piuvgso di
"prima abitazione" ai sensi dell'articolo 27.

La dizione del PL originario derivava da una normserita prima dell'entrata in vigore della L.P.
16/2005, e la stessa coincide con la "residenzaamnid" prevista dalla stessa legge.

La volonta, al fine di garantire la fattibilita digltervento che prevede una importante e gravesaicne
a favore dell'amministrazione comunale, si € prdute a ristabilire le condizioni del previgenterma

Porre oggi il vincolo "prima casa" su un interventuitario di tali dimensioni equivarrebbe a rendere
inefficacie la stessa previsione in quanto nontedspossibilita concreta di un intervento ediliimitato a
guesta fattispecie.
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La volonta dell'amministrazione & quella di potesgedere in tempi veloci I'attuazione dell'interzeal
fine di potere disporre dell'area necessaria alldizzazione del parcheggio pubblico. Per questtivande
norme di PRG sono state vincolate a termine diadfa di 5 anni.

Facendo seguito ai riscontri riportati nel parere d data 19/807/2021 si precisa che l'articolo 10 e
l'articolo 60.1 saranno oggetto di rettifica per erore materiale a conclusione del presente iteri di
variante 2-2019, cid per reintrodurre la corretta cefinizione di "residenza ordinaria" assegnata ai
piani di lottizzazione e per i casi di cambio d'uso

La densificazione operata dalla variante rientrglinebiettivi e strategie del PUP e della nuovagkg
provinciale 15/2015, dove in vece di ampliare leeoesidenziali esistenti si vuole incentivare \lduppo
delle zone interne gia urbanizzate
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PL 2 Duron

Il PL 2 Duron (piano di iniziativa pubblico / prita risulta decaduto in quanto gia introdotto atlliale
pianificazione da oltre dieci anni. (Vedasi deldz@one di Giunta Provinciale n. 1285 di data 072062).

Le ultime modifiche normative e cartografiche diegto piano risalgono alla variante 2009 di
adeguamento alla L.P. 15/2006 (detta anche "Ledlgpeo@zi") che prevedeva l'assegnazione al PL 2 Buro
dell'intero contingente edilizio utilizzabile comesidenza per il tempo libero e vacanze pari a@®@d
(Vedasi deliberazione di Giunta Provinciale n. tlb8ata 30/01/2019).

Si segnala che nel corso della variante la PRG01B2 contenuti normativi non sono stati oggetto di
modifica, né di conversione, in quanto la capaeitficatoria espressa in’mdi volume lordo fuori terra non
deve essere convertita nel nuovo parametro detig.Su

Quadro di raffronto per il PL 2 Duron

PRG in vigore PRG in salvaguardia PRG
Variante 1-2019 Variante 2-2019
Adeguamento Indici
2)

Superficie comparto: ca. 3.000 mSuperficie comparto: ca. 3.000 mSuperficie comparto: ca. 3.000 m

Volume residenza tempo libero €

Volume edificio A: 2.500 rh | Volume edificio A: 2.500 rh |vacanze: : 2.000

Volume edificio B: 2.500 rh | Volume edificio B: 2.500 rh | Sun altre funzioni: 450 fn

Volume massimo: 5.000 Volume massimo: 5.000%

Altezza edjfici: 6,5 m| Altezza edifici: 6,5 m| Altezza edifici: 6,5m

(misurati dal marciapiede p.ed. 411) (misurati dal marciapiede p.ed. 411) (dall'estradosso del plateatico della
piazza)

Detti parametri sono stati aggiornati
con riferimento al livello naturale del
terreno in fase di approvazione con
modifiche della variante, mantenendo
comunqgue al di sopra del lastrico due
piani edificabili.

Numero alloggi massimo per Numero alloggi massimo per Alloggi turistici: Sun minima 50
edilizia turistica: 5 alloggi per un | edilizia turistica: 5 alloggi per un | m? per un massimo di 2.000°m

massimo di 2.000 frcome massimo di 2.000 frcome come precisato all'articolo 3.2
precisato all'articolo 3bis precisato all'articolo 3.2 delle NdA

Cessioni all’'A.C.: Cessioni all’'A.C.: Cessioni all’'A.C.:

350 nf di Sun edificio A(1) 350 nf di Sun edificio A(1) Autorimessa per ottenere 80 posti
50 posti auto 50 posti auto auto.

Plateatico piazza al grezzo

(1) La nota fra parente$o in alternativa da destinare a R.Ochiarisce che 'Amministrazione
Comunale puo disporre liberamente della superfietta ceduta, sia per uso pubblico come
riportato .

(2) Le modifiche introdotte in occasione della variatit2019 si sono limitate alla modifica
della ex tavola di riferimento PA.1 (ora non piteyista), oltre alla precisazione che la
definizione di Volume contenuta nelle norme del PR®@igore corrisponde alla definizione
di Volume lordo fuori terra del dPP 8-61/Leg.

Variante v8 - La nuova proposta per il PL 2 Duron

L'Amministrazione Comunale, al momento dell'inizi@l procedimento di variante, ha espresso la
volonta di togliere dalla previsione del PL I'ed#bilita riferita all'edificio che contiene partedgli spazi di
interesse pubblico (sala pubblica) collocati alino dell'edificio A posto a monte dell'area.
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L'eliminazione di questa necessita comporta nedassante una revisione degli obblighi, e delle
rispettive misure compensative a carico dei |odtiziz

Le previsioni della variante si limitano quindialtealizzazione di un solo fabbricato di 2.600landi
fuori terra, destinabile parte ad edilizia residalezper il tempo libero e vacanze, nel limite nassdi
2.000 i, e parte per attivita commerciali (0 anche edilizésidenziale ordinaria) che rimarrebbero per
intero in disponibilita ai lottizzanti.

Le misure compensative sono quindi ricondotte sdlla realizzazione dell'autorimessa seminterrata la
guale deve garantire allAmministrazione comunaldi$ponibilita di 90 posti auto.

L'incremento del numero di posti auto risulta pmpmalmente coerente con le previsioni originarie,
tenuto anche conto che gia oggi 'Amministraziormmgnale dispone sulla propria proprieta di un
parcheggio di ca. 35, facilmente implementabile ¢tmrrimozione della baracca p.ed. 530, sempre di
proprieta del Comune.

Per quanto riguarda la parte superiore dell'augssa, che viene oggi destinata a pubblica piazza, i
lottizzanti non sono tenuti ad effettuare lavorardi finitura, come invece era previsto nelle nerdel PRG
in vigore.

PL 2 Riepilogo delle modifiche con riduzione netébla capacita insediativa:

PRG in vigore PRG di variante Differenza
PL2 Duron PL2 Duron
VI per turismo 2.000 m® pari a ca. |- 100 m?
VI massimo =5.000 m* 600 m* di Sun
di cui 2.000 per turismo e vacanze | Sun maszsima per altre destinazioni
=450 m
Pari a 1.500 m® di Sun suddivisa | Totale Sun = 1050 m?
in due edifici. Riduzione lorda di 450 dei quali
350 precedentemente destinati a
sala pubblica.
Riduzione netta di superficie
potenzialmente  destinabile a
residenza ordinaria - 100 m*

Per la lettura della nuova versione si rinvia acfeoli 02 "Norme di Attuazione Testo di raffronte'03
"Norme di attuazione Testo finale coordinato"

PL 3 Pent de sera

Il Piano di Lottizzazione Pent de sera nel PRG igore prevede una destinazione prevalentemente
commerciale con residua parte residenziale.

La previsione deriva da una norma provinciale, agierata, che prevedeva il contingentamento delle
attivita commerciali con specifiche assegnaziomiteoute in specifici piani attuativi. (Ex L.P. 4(H3).

A seguito dell'emanazione dei nuovi criteri, in ggzione della L.P. 17/2010, le attivita commelicia
fino al limite della MSV (800 1) risultano compatibili all'interno dei compartsigenziali.

Appare quindi evidente che le limitazioni previstel PRG in vigore (e confermate dalla Variante 1-
2019) che ha operato unicamente la conversione iddgli) appare superata.

Quadro di raffronto per il PL 3 Pent de sera

PRG in vigore PRG in salvaguardia PRG
Variante 1-2019 Variante 2-2019
Adeguamento Indici
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1)

Superficie comparto: ca. 5.500 mSuperficie comparto: ca. 5.508 MSuperficie territorialeca. 5.490 rn

Superficie fondiariaca.  3.490 M

Volume edificabile: 4.000 tn| Utilizzazione territoriale: Utilizzazione fondiaria:

Uf: 0,22 nf/ m® | Uf: 0,45 mf/m°
(paria ca. 1.200 i Sun) (pariaca. 1.571 i Sun)

di cui: di cui

per GSV: 2.000 | per GSV: 600

per terziario: 1.200 fn per terziario: 360 M

per residenza: 800’ per residenza: 240%m

Altezza massima: 9,0 m Altezza edifici Hf: 10,0 m
Altezza del fronte He: 8,0 m Altezza del fronte:H 9,0m
Altezza in piani Hp: 3 m| Altezza in piani Hp: n8

(1) Le modifiche introdotte in occasione della variatit2019 si sono limitate alla modifica
della ex tavola di riferimento PA.1 (ora non pieysta) , oltre alla conversione degli indici
edificatori per garantire I'edificazione di una Spari a 1.210m® corrispondente alla
precedente capacita di 4.000 lordi.

PRG in vigore PRG di variante Differenza
PL3 Pent de Sera PL1 Pent de Sera

Uf 0,45 m*/m* +371m°
Sun massima = 1.200 m2 Sunmassima = 1.571 m2

Ut corrispondente = 0,28%m?

Variante v9 - La nuova proposta per il PL 3 Pent gera

La proposta per il Pent de sera viene elaboraticapdo gli stessi criteri di compensazione gialiapfi
per il PL 1 Dolomiti, che oggi vedono praticamelaestessa destinazione d'uso residenziale (corovdio
residenza ordinari), le stesse opere di urbanianazfparcheggio posto a margine della viabilitahtich) e
gli stessi parametri edificatori (Uf applicato sudluperficie fondiaria).

Con la modifica delle previsioni ne consegue anafeemodifica dell'impianto distributivo.

Per I'Amministrazione Comunale rimane prioritarispibrre di uno spazio per parcheggio pubblico (in
parte utilizzato anche per piazzola di fermata lawsgd direttamente accessibile dalla viabilita pidabl
eliminando la previsione di viabilitd pubblica ime all'area.

Detto stralcio collima anche con la variante v14 ghnevede il declassamento del tratto viabile imder
alle zone alberghiere, passando da viabilita poakdi viabilitd privata in risposta a numerose assgoni
presentate dai proprietari degli alberghi prospitisulla stessa.

PL 3 Riepilogo delle modifiche con incremento ne#tla capacita insediativa:

PRG in vigore PRG di variante Differenza
PL3 Pent de Sera PL1 Pent de Sera

Uf 0,45 m?/m? +371m°
Sun massima = 1.200 m? Sunmassima = 1.571 m?

Ut corrispondente = 0,28%m?

Il Piano attuativo in vigore prevede la possibilia realizzare attivita commerciali direzionali e
residenziali per un totale di 1200 m2 di Sun.

Con la variante la destinazione commerciale vieseiata libera all'interno della capacita edifidato
complessiva considerando che il commercio € comeirmumpatibile con la zona nei limiti della media
struttura di vendita.
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L'incremento di carico urbanistico netto e pari’d &2 di Sun.

Tale incremento e stato valutato sulla base deltdigazione delle misure compensative gia previgtei
PL1 e PL2 considerando che anche in questo casevésta la cessione all’Amministrazione comunale di
un'area pari a ca. 2.000 mqg e la contestuale realane di una nuova pensilina per fermata aut@us
parcheggio pubblico strategico per la dotazionestfutturale del comune.

La densificazione operata dalla variante rientrglinebiettivi e strategie del PUP e della nuovagkeg
provinciale 15/2015, dove in vece di ampliare leeoesidenziali esistenti si vuole incentivare \lduppo
delle zone interne gia urbanizzate.

Per la lettura della nuova versione si rinvia acfeoli 02 "Norme di Attuazione Testo di raffronte'03
"Norme di attuazione Testo finale coordinato"

Streda dei orc
Variante v16 - art. 38.4 - Zona verde attrezzatoagcheqgio interrato in centro storico "Streda derc"

Le norme di variante prevedono espressamente oninedi efficacia per I'attuazione della previsiahie
5 anni a partire dalla data di approvazione dedidante 2019.
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Varianti che interessano le aree agricole

Variante v1

La variante v1, prevede la riduzione dell'area an@a da Golf al fine di garantire la possibilita di
realizzare strutture legate alle attivita agricdleoperatori in possesso dei requisiti previsti BaIP, dalla
L.P. 15/2015 e dal regolamento attuativo dPP 8e@l/per le attivitd insediabili all'interno dellerne
agricole di pregio del PUP.

La richiesta, specificatamente presentata dai pi@pr non ha potuto essere accolta per la pargesov
chiedeva il cambio di destinazione della zona atgidi pregio, in quanto questa modifica non puEess
effettuata dal PRG comunale.

L'area viene implementata in adozione definitiva specifica norma per definire i limiti edificatdnr
accoglimento dell'osservazione presentata daflloftecnico comunale.

La norme di attuazione sono state integrate corsuhema distributivo:

Allegato 3 - Schema distributivo art. 31.4.1 perriigrismo.
Art. 31.4.1 Specifico riferimento normativo - Schagistributivo [Z602]:
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Lo schema distributivo riporta I'indicazione deldsre e delle direttrici di accrescimento ed affacci
delle strutture, che dovranno mantenere l'allinggmearallelo alla p.ed. 669 e la forma rettangslar
comunque disposta all'interno del limite di distamainima dai confini riportato che misura di 5 netr
dalla p.d. 669 e m. 10 dai limiti di zona del PRG.

La posizione viene configurata tenendo in consiziere le preesistenze al fine di limitare al miniiho
consumo di suolo vincolando la realizzazione debvauedificio alla pulizia ed accorpamento delle
strutture esistenti (pertinenziali, precarie, tenap@e o di limitate dimensioni per la coltivaziodel
fondo eventualmente realizzate ai sensi del RUEP).

Le norme impongono inoltre forti limiti all'altezzalel fabbricato consentendo eventualmente
l'approfondimento della struttura all'interno deérsante, mantenendo le pertinenze esterne, con
andamento naturale, o leggermente acclive, il tp& tenendo in considerazione il livello dellgae

di falda affinché non si debbano successivamentwegulere ulteriori opere di infrastrutturazione che
possano alterare I'assetto idrogeologico dell'area.
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Varianti che interessano I'Insediamento Storico

Alcune richieste private riguarda espressamenteifitloe da inserire nelle schede di catalogazione pe
favorire interventi di recupero abitativo dei voluesistenti.

Le richieste sono state tutte accolte ed hanno odatp l'inserimento delle varianti:
Variante v2

Cambio di categoria di intervento, da R1 restauR2aisanamento, per la p.ed. 147 a Pian
Variante v4

Specifica previsione di ampliamento per l'edifigioed. 3 a Campitello gia classificato come R2
ristrutturazione.
Variante v10

Specifica previsione di ampliamento per l'edifipeed. 186/1 Campitello gia classificato come R2
ristrutturazione, per la realizzazione di una seat@rna di accesso al piano superiore.
Variante v43

Specifica previsione di ampliamento per l'edifigieed. 478 Campitello gia classificato come R3 con
predisposizione di una nuova scheda di catalogaziaraccoglimento di osservazione n. 3.

Varianti che interessano il settore turistico (alighiero e campeggi)

Variante v3

La variante prevede I'ampliamento di una zona ghiera a valle delle zone esistenti, motivata dalle
esigenze specificatamente espresse dalla propi@tzona alberghiera riguarda ora anche un comggto
destinato a pertinenza dell'albergo.

Variante v14

La variante, gia citata al precedente punto redasivPL3 Pent de sera, € relativa al declassanustio
viabilitd da strada pubblica esistente a stradafaiesistente.

Si tratta effettivamente di una strada interna aikse alberghiere privata per la quale la manuteeze
gestione ancora oggi e effettuata dai propriettedcaree servite.

La variante risponde inoltre a numerose osservapenvenute in occasione della variante 1-2019 Jgper
quali non era stato possibile procedere allacowgito, ma che ora possono trovare risposta
conseguentemente alle modifiche introdotte al Rid 3llo stralcio della prevista strada pubblicardigetto.
(Variante v29)
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Varianti v36, v37 e v38
Le varianti e riguardano piccole aree pertinenziaéilberghi esistenti.

Varianti v34, v39 e v40

Le varianti v34, v39 e v40 che riguardavano l'asitdi#ta e I'ampliamento del Campeggio Miravalle
sono state stralciate nella fase di "approvaziareroodifiche" in adeguamento alle prescrizioni eonte
nel parere tecnico di data 19/07/2021.

Varianti che interessano la mobilita (viabilita egpcorsi ciclabili)

Variante v5 (reiterazione vincolo espropriativo)

La variante v5 prevede un percorso pedonale pubbiiprogetto, da realizzare su suolo privato @evi
acquisizione dell'area, di larghezza pari a 2,0 m.

La previsione del PRG in vigore € quella di reaizzun percorso ciclo/pedonale di larghezza parba
m.

La nuova previsione, che prevede una riduzioneadalighezza, costituisce reiterazione di destimezio
d'uso pubblica sulla fascia di larghezza 2,00 neetnfermando il vincolo di natura espropriativa.

La reiterazione della previsione risulta necessastategica per i seguenti motivi:

a) Necessita di realizzare il collegamento pedofraldue aree strategiche per lo sviluppo urbartisiel
comune di Campitello costituite dall'area a pargmegpubblico interno al Piano di Lottizzazione 1
"Dolomiti" posto sul lato est dell'area di propéieprivata interessata dal percorso pedonale eardeal'
sciabile locale esistente posta ad ovest dell@irpeoprieta privata interessata dal percorso palgon

b) Mancanza di soluzioni alternative che possamargae pari sicurezza per i pedoni (altrimentitoets
a percorrere lateralmente la strada statale) e quendlizioni morfologiche oggettive (percorso pitevs,
rettilineo, planare ed orizzontale) garantendo m#ato la minimizzazione del sacrificio impostopaivato e
dall'altra I'ottimizzazione dell'investimento puigbl;

c) Perduranza delle esigenze di natura pubblicaraetenere il vincolo espropriativo su parte delda
deriva dal fatto che il piano di lottizzazione n’'Dolomiti" non sia ancora stato avviato e la net@one
viene prevista in contemporaneita con le modifichanative introdotte allo stesso PL1 al fine dieintivare
I'attuazione dello stesso ed accelerare la reaiaza del parcheggio pubblico;

d) Maggiore motivazione di interesse pubblico veaifo che sull'area sciabile locale, a seguitoadell
variante al PRG n. 1-2019, gia approvata dalla taidProvinciale e prevista la realizzazione di nuove
strutture di servizio per gli sciatori ed il pot@arnento della stessa area sciabile con inevitahdemento
dei flussi turistici-sportivi che comporta un patemmenteo dell'attuale sistema della mobilita pedion
attuabile in modo semplice e logico proprio conrdalizzazione del passaggio pedonale oggetto della
presente osservazione.

La previsione del percorso pedonale, trattandoseititrazione, deve necessariamente essere afteiata
termini previsti della L.P. 15/2015, cinque anrpena del suo decadimento. La previsione temporalev
inserita nelle norme di attuazione Art. 40.5.7.

Si precisa ancora che la previsioni reintrodotta eariante 2-2019 interessa una striscia di terino
larghezza netta pari a 2,0 m, inferiore alla prentg disposizione che era di 3,50 m, chiarendoaniena
univoca che detto percorso non e da consideranse agabilita, ma solo come attraversamento pedomale
misto ciclabile pedonale. Per questo tipo di opere sono previste fasce di rispetto.

La parte residuale non pil interessata dal percpesibnale pari a ca. 34°mengono ora inseriti
all'interno della zona alberghiera esistente.

Cronistoria della previsione di destinazione pubhldell'area

Il vincolo relativo alla realizzazione del perconsedonale/ciclabile & stato inserito con la vagahtal
PRG approvata dalla Giunta Provinciale con delild&@ in data 30/01/2009. Ai sensi dell'art. 48aléllP.
15/2015 (commi 1 e 2), verificata la decadenzavilolo essendo trascorsi 10 anni dalla sua intziohe,
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con la presente variante si provvede a ripianifican applicazione dei criteri di tempestivita e
giustificazione.

Per quanto concerne l'eventuale stima dell'indeonisulla base delle ricerche effettuate in archivi
confermate dalle stesse risultanze contenute ssdifeante (avv. Giampietro Luongo per conto deltaesa
Hotel Villa Campitello di Detomas Simonetta), lareggetto di reiterazione del vincolo non risultaim
essere stata interessata da capacita edificabonag anche si pud affermare che la previsione @édisso
percorso pedonale non ha comportato riduzioni dellgacita edificatoria delle attigue aree albemghit
proprieta della stessa societa.

Per questi motivi, fatta salva la prova contrani@n si ritiene necessario riconoscere indennizzeasi
del comma 4, art. 48, della L.P. 15/2015.

Osservazioni alla variante v5

Con riferimento a questa variante sono state ptatetie osservazioni (n. 5, 8 e 9) le quali netistanza
richiedono lo stralcio della variante.

Le osservazioni non sono state accolte rilevand@rivalenza dell'interesse pubblico per questo
intervento che non risulta fine a se stesso mdréaen un piu ampio programma di sviluppo urbana tz
contestuale realizzazione del parcheggio all'itetel PA 1 Dolomiti e la riqualificazione dell'arsaiistica
locale di Col de Lin.

La risposta riportata nell'allegato riporta quindi:

La variante v5 ha previsto una sostanziale ridugidei vincoli sull'area alberghiera limitrofa togihdo
riducendo la preesistente previsione di percorstdop@le di larghezza pari a 3,50 riducendola ora,a®@m.
La nuova previsione risulta necessaria e strategicaista della realizzazione del parcheggio attimo del
perimetro del PL 1 Dolomiti e del potenziamentd'aeda sciabile locale gia previsto nelle normevigore.
Per quanto attiene la tesi relativa all'impossitélidi reiterazione del vincolo si precisa che laoaa
previsione risulta essere totalmente diversa dallacedente ed in ogni caso permette una riduziaie d
vincoli sull'area alberghiera si a intermini di petto che di superficie occupata. La nuova prewsjache
instaura un nuovo vincoli espropriativo, dovra a@ssattuata nei tempi stabiliti dalla legge proviatg di
cinque anni a pena del suo decadimento. Si prdaisire che il huovo vincolo, ancorché non rientran
nella piena fattispecie della reiterazione, non ghuele I'edificabilita dell'ara e non interessa arebe
precedentemente all'imposizione del vincolo rigdemo edificabili. L'eventuale riconoscimento
dell'indennizzo previsto dalla L.P. 15/2015 nonrecpusa qualora risulti concretamente che tale zaiwa
risultata edificabile prima dell'imposizione delneplo. Il calcolo dell'eventuale indennizzo, qual@iano
accertate le precondizioni, verra effettuato imtémi di legge. (art. 48, comma 4, della L.P. 15/2D1

Variante v29

Stralcio della previsione di viabilita locale diggetto. facendo seguito alla modifica introdottePaB
Pent de sera si &€ provveduto a stralciare la poads

Variante v30
Stralcio della previsione di viabilita di progefta Streda de Greva ed il PL2 Duron

La previsione viene stralciata in quanto intergssgprieta private terze rispetto al PL2 Duron, kd i
vincolo decennale non puo essere ripetuto mancdinfdéto interesse pubblico nella sua conferma.

L'eventuale uscita su Streda de Greva da parté utégizatori delle aree edificabili del PL2 Durqmotra
essere concordata tramite accordo privato.

Variante v31

la variante interessa unicamente la riduzione ideketto stradale in prossimita del PL4 Col del kin
area gia destinata a verde attrezzato e arealediatdle. Suddivisa in due piccole porzioni v3hB&b.
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Variante v35

La variante, introdotta successivamente alla ptageme del progetto di variante al consiglio coalan
viene inserita in adeguamento al progetto di gitabile presentato dai servizi provinciali allenwunita di
valle.ll percorso segue la sponda destra del fidwvisio e attraversa con un breve ponticello, il fEoite
Duron.

Varianti relative a vincolo espropriativo

Verde di protezione

Il PRG in vigore prevede numerose zone destinatrde pubblico attrezzato poste su terreni priyetii
guali il comune non ha un interesse diretto o imatedper la realizzazione di parco pubblico.

Dette aree si pongono per lo piu su terreni agreeokti posti nelle immediate vicinanze delle costoni
private o nelle zone intermedie in avvicinamenttiumhe Avisio.

Varianti v18, v21, v23, v24, v26, v28

Per queste zone, vista la loro collocazione, scasfdrmate in verde di protezione inedificabilei¢alo
39) in analogia alla destinazione d'uso gia prayielr le zone agricole poste a protezione deBitbit

Verde pubblico
Varianti v20

La variante v20 in adozione definitiva e statamiotta a destinazione di verde pubblico attrezzatia
base dello stato attuale dei luoghi in accoglimeeiiosservazione presentata dallUTC.

Verde privato
Varianti v11, v12, v17, v19, v25, v27,v32

Per queste zone, vista la loro collocazione edzmtil potenzialmente pertinenziale delle costruzioni
esistenti, sono trasformate in verde privato.

Zona sportiva privata

Variante v15

La variante prevede la trasformazione della deztme di zona da verde attrezzato a zona sportiva
privata esistente con eliminazione dello specifitaximento normativo (Srn.1 - art. 38.2).

Variante v22

La variante viene inserita in zona a verde privatm specifico riferimento normativo riportato
all'articolo 38.3.2, specificatamente destinat@ecp sportivo, gia realizzato in applicazione delbeme del
PRG in vigore.

Zona commerciale
Variante v6

La variante v6 prevede la modifica di destinazidaearea per attrezzature pubbliche ad area comaterci
che interessa il fabbricato esistente gia destiadtosi commerciali del settore cooperativisticocaip.

Varianti che interessano le aree a verde di protem e verde privato

Variante v33

In successione alle varianti introdotte in sosidoe del verde pubblico illustrato al precedentegeafo,
il PRG prevede alcune modifiche con passaggio daevei rispetto a verde privato di piccoli appezeatn
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di terreno posti nelle immediate vicinanza di zosdificate (residenziali o alberghiere) delle quali
costituiscono pertinenza e potenzialmente potrebessere utilizzate come spazi pertinenziali dirett

Standard urbanistici

La variante 2019 non prevede sostanziali mutantehiiuadro insediativo per quanto riguarda il
calcolo dello standard urbanistico.

Occorre evidenziare che una delle varianti di marggestensione ha riguardato I'eliminazione della
precedente previsione di verde pubblico/sportivetpdungo la viabilita pubblica in ambiti ora
trasformati in verde di rispetto e verde privatonm da ritenersi come "riduzione dello standand" i
guanto la previsione di verde pubblico su queiet@rrisulta inattuabile e quindi 'amministrazione
pubblica, nell'lambito della revisione dei vincolieprdinati all'esproprio decaduti, ha scelto di
togliere queste aree dalla destinazione pubblica.

Si tratta delle varianti: v17, v19, v25, v27 chanha visto la modifica da verde attrezzato a verde
privato, e le varianti v18, v21, v23, v24, v26, V@& hanno visto la modifica da verde attrezzato a
verde di protezione.

Verifica dello standard di variante
Ai sensi del DM 1444/1968 lo standard urbanistiegadessere verificato per i seguenti aspetti:
Spazi pubblici riservati alle attivita collettive,verde o a parcheggio : minimo 18 m

All'interno di tale superficie complessiva minimawibno essere rispettati i seguenti parametri
minimi:

a) aree per l'istruzione: asili nido, scuole maegrscuole dell'obbligo m 4,5

b) aree per attrezzature di interesse comuneiaségculturali, sociali, m 2,0
assistenziali, sanitarie, amministrative, per pubkervizi (uffici P.T.,
protezione civile, ecc.) ed altre

C) aree per spazi pubblici attrezzati a parco &lggoco e lo sport, m? 9,0
effettivamente utilizzabili per tali impianti cos@usione di fasce verdi lungo|le
strade

d) aree per parcheggi (al netto delle superficersarie per lo standard minimen? 2,5
di legge)

TOTALE MINIMO m2 | 18.0

Verifica dello standard sulla base della popolaziomresidente e presente all'anno 2019
Standard urbanistici del comune di Campitello:
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VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE AL 2019

valore superiore al minimo previsto di legge
valore che non rispetta il minimo previsto dal DM e per il quale risulta necessario provvedere alla integrazione delle previsioni degli standard
valore che non raggiunge il minimo previsto dal DM per le quali non vige I'obbligo di adeguamento

Popolazione residente 719
Popolazione turistica 6567
Totale popolazione presente 7286

Valori A B C A/B A/C
minimi superficie 2019 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
4,5 a) istruzione 4329 719 7286 6,02 0,59
2,0 b) attrezzature pubbliche (CA) 3769 719 7286 5,24 0,52
9,0 c) aree verdi e sprot 122515 719 7286 170,40 16,82
d) parcheggi zonizzati
superficie 17621
superifice di progetto 8704
interrati 6908
in centro storico 1000
2,5 totale parcheggi 34233 719 7286 47,61 4,70
Totale Totale  Totale
18,0 229,27 22,63
Dati statistici relativi ai posti letto
Esercizi Esercizi Alloggi Seconde
Comuni alberghieri extralberghieri Totale privati case In complesso
Numero Letti Numero Letti Numero Letti Numero Letti Numero Letti Numero Letti
gfgz'st:'b 36 2335 28 1150 64 3.485 254 1130 430 1952 748 6.567

(*) il dato per l'istruzione é riferito alle solo suole dell'infanzia. Lo standard completo per
le strutture scolastiche € coperto dal polo scolastico secondario di primo grado (Canazei) e
secondario (Pozza di Fassa, Predazzo e Cavalese).

Verifica standard con proiezione andamento demodgafdecennale

Incremento popolazione stimato 1% annuo

Popolazione residente stimata 791
Popolazione turistica 6567
Totale popolazione presente 7358

VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE STIMATA ALL'ANNO 2029

Valori A B C A/B AIC
minimi superficie 2029 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
45 a) istruzione 4329 791 7358 547 0,59
2,0 b) attrezzature pubbliche 3769 791 7358 4,77 0,51
9,0 c) aree verdi e sprot 122515 791 7358 154,91 16,65
d) parcheggi zonizzati
superficie 17621
superifice di progetto 8704
interrati 6908
in centro storico 1000
25 totale parcheggi 34233 791 2990 43,28 11,45

valore superiore al minimo previsto di legge

valore che non rispetta il minimo previsto dal DM e per il quale risulta necessario provvedere alla integrazione delle previsioni degli standard
valore che non raggiunge il minimo previsto dal DM per le quali non vige l'obbligo di adeguamento
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Usi Civicl

Dall'analisi delle partite tavolari non risultanarianti relative a terreni soggette a vincolo di aivico.

In ogni caso le varianti introdotte non comportanotamenti che possano incidere sul diritto di uso
civico.

Non si rende quindi necessario provvedere alleguloe previste dalla L.P. 6/2005.
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RENDICONTAZIONE URBANISTICA

Il riferimento normativo e regolamentare

| principali riferimenti normativi ai quali fa riffmento la rendicontazione urbanistica sono:

Legge Provinciale 15 dicembre 2004, n. 10Disposizioni in materia urbanistica, tutela
dell’ambiente, acque pubbliche, trasporti, servatincendi, lavori pubblici e caccia”.

La legge, all’'articolo 11, Misure urgenti di adeguamento della normativa pnoiale in materia di tutela
dell'ambiente al quadro normativo statale e comaniot “, richiama I'obbligo della provincia di introdwar
all'interno della normativa del settore urbanistemh ambientale disposizioni regolamentari concdrnen
la valutazione degli effetti di determinati piani ppogrammi sull’ambiente, in adeguamento alla
Direttiva 2001/42/CE del Parlamento europeo e aelsigjlio del 27 giugno 2001.

La stessa legge, modificata con successiva legnengiale n. 11 di data 26/12/2006, all'art. 11 com
6, stabilisce che il predetto regolamento configlaravalutazione ambientale strategica dei pianiee d
programmi prevista dalldirettiva 2001/42/CHjuale autovalutazione svolta dall'autorita competelurante
il procedimento di formazione del piano o del pesgma e lo stesso regolamento sostituisce neldeorit
provinciale la disciplina stabilita dalla partedil decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 182orme in materia
ambientale) in materia di valutazione ambientatatstiica e puo altresi recare disposizioni concerhe
contabilita ambientale e la verifica dei progetiimativi.'

Al sensi dell’articolo 11 della L.P. 15 dicembre02Q n. 10, nel testo risultante dalle modificazieni
integrazioni introdotte dal d.P.P. 24 novembre 200929-31/Leg. la variante al PRG é sottoposta a
rendicontazione urbanistica.

La rendicontazione urbanistica della variante 2@Er Piano regolatore generale del Comune di
Campitello viene redatta ai sensi del D.P.P. 14es#ire 2006, n. 15-68/Leg. che detta norme sulla
Valutazione Ambientale Strategica, in adeguameh&ormrmativa comunitaria (2001/42/CE), e nazionale
(D.Lgs 152/2006) ed introduce per la pianificazioloeale subordinata al PUP il procedimento di
Autovalutazione degli strumenti di pianificaziorerttoriale ai sensi dell’art. 6 della L.P. 1/2008.

Vedasi anche:
http://www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazie/valutazione piani/
d.P.P. 14 settembre 2006 n. 14-65/L“&sposizioni regolamentari di applicazione delleettiva 2001/42/CE,

concernente la valutazione degli effetti di deteratiipiani e programmi sull'ambiente, ai sensi'aitolo 11 della
legge provinciale 15 dicembre 2004, n. 10"

https://www.consiglio.provincia.tn.it/leggi-e-areficodice-provinciale/archivio/Pages/Decreto%20d&0¢residente%20della%20provincia%2014%20sette mDasErs, %20n.%2015-
68Leg_15915.aspx?zid=99a49de3-06e6-4e57-969e-EHAd8d

- Del GP 349 - Metodologia Autovalutazione Piani

- Allegato | Linee Guida per Autovalutazione PTC

- Allegato 2 Linee Guida per Autovalutazione PRG

- Circolare Servizio Urbanistica n. 1812 dd. 02203/0
- Circolare Consorzio dei Comuni n. 20 dd. 25/0320

Il D.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-68/Ldgfinisce la “rendicontazione urbanistica” come tfi@ita di
autovalutazione dei piani regolatori generali e geani dei parchi naturali provinciali, che verificed
esplicita, su scala locale, le coerenze con la tegilone strategica del piano urbanistico provineiatlei
piani territoriali delle comunita e dei piani di #ere richiamati dalle norme di attuazione del pian
urbanistico provinciale o dall&egge provinciale 4 marzo 2008, n(Llegge urbanistica provinciafe)

Basata sul principio di prevenzione, la valutaziateategica ha l'obiettivo di integrare le verifich
ambientali all'atto dell'elaborazione e adozioneidni e programmi: la VAS si configura dunque cama
procedura che accompagna liter decisionale, & &ih garantire una scelta ponderata tra le possibil
alternative, alla luce degli indirizzi di piano el ambito territoriale in cui si opera, e insiernea
sostanziale certezza sull'attuazione delle praviigioe risultano verificate a priori sotto i diviepsofili.

! Vedasi Allegato: Estratto LP 10/2004 art. 11

2L.P. 5/2008, Art. 5 Indirizzi per le strategie lepianificazione territoriale e per I'autovalutaae dei piani
- L.P. 1/2008, Art. 6 Autovalutazione dei piani
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Con il D.P.P. 24 novembre 2009, n. 29-31/Leg. tostaodificato il regolamento provinciale in materia
di valutazione strategica. Il regolamento, le retatinee guida e le Indicazioni metodologiche este
ultime approvate dalla Giunta provinciale con ldibdzazione n. 349 del 26 febbraio 2010 - danno
attuazione al disegno urbanistico complessivo,ndatio dal nuovo PUP e dalla Riforma istituzionale,
puntando ad assicurare la coerenza tra i diversllilidi pianificazione — piano urbanistico proviale
(PUP), piani territoriali delle comunita (PTC), piaegolatori comunali (PRG) e piani dei parchiunati
provinciali - per costruire un progetto capace rdinpuovere le responsabilita delle diverse realtdtdeiali,
assicurare un atteggiamento di cooperazione tritoter

Sempre nel rispetto della legge urbanistica proalacla procedura di autovalutazione, integrath ne
processo di formazione dei piani urbanistici, dtheadifferenziata rispetto ai diversi livelli dignificazione,
nell'ottica come detto della duplicazione degli attlelle procedure, distinguendo tra autovalutazidegli
strumenti della pianificazione territoriale, in mo luogo dei piani territoriali delle comunita e
rendicontazione urbanistica dei piani

regolatori generali e dei piani dei parchi natupativinciali, finalizzata alla verifica ed espl@#ione, su
scala locale, delle coerenze con l'autovalutazaegiani territoriali.

In questo quadro l'autovalutazione del piano dizdotstrumento strategico per assicurare la coarenz
l'efficacia delle previsioni pianificatorie. Si dogura come ragionamento logico che accompagnaan@
nella sua elaborazione, per assicurare il raggmegio degli obiettivi di sostenibilita ambientalénsieme
di perseguire la cooperazione tra i territori n#ica di concorrere a un progetto di scala prdeiece
garantendo la partecipazione e l'informazione tdni rispetto alle scelte di piano.

Rete natura 2000
La variane 2-2019 non interessa nessun ambitdaeate soggetto a particolari vincoli o tutele del
sistema natura 2000.

Si evidenzia che la nuova cartografia di PRG , ganticolare riferimento al sistema ambientale, ntigo
tutte le zone soggette a tutela compresi gli elenaenbientali puntuali individuati dal PUP.

Nessuno di questi elementi € interessato dalla variti.

Nuova Carta di Sintesi della pericolosita

Con I'entrata in vigore della nuova carta di sintiela pericolosita si & provveduto, fra la adozEo
preliminare e I'adozione definitiva, ad effettuara revisione completa del grado di rischio sulla
base delle nuove cartografie.

Di seguito si riportano in ogni caso anche le \eidne effettuate in vigenza del PGUAP oggi
cancellato dalle nuove disposizioni.

Rischio idrogeologico
Estratto relazione di adozione preliminare con PGB&A&ncora in vigore:

Le varianti sono state verificate sulla base dekdodologia prevista dal PGUAP e sovrapponendate co
la carta della pericolosita si & potuto verificate la maggior parte non comporta incremento @lltvdi
pericolosita oltre il grado R2.

Rischio idrogeologico R3 relativo a nuove prevision

Alcune varianti prevedono, solo marginalmente, taifica di destinazione d'uso di terreni intereisgat
livello di pericolosita moderato per le quali $eviano gradi di rischio idrogeologico R3 moderato.

Dette varianti sono:
Variante v3 - Area alberghiera
Variante v34 - Ampliamento area a campeggio
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Per queste varianti, verificata la compatibilitpetto ai pareri espressi dai servizi provincialsede di
conferenza di pianificazione, si prevede la preaigpone di uno studio compatibilita prima delldidlitva
adozione.

Rischio idrogeologico R3 relativo a previsioni d@RG in vigore

Per quanto riguarda la variante v8, PL 2 Duronprsicisa che la previsione di edificazione dell'area
risulta prevista dal PRG da oltre 10 anni e comenantecedente alla entrata in vigore del PGUAP.

In questo caso lo studio di compatibilita, ai sedsil’articolo 17, comma 1, lett. c) delle norme di
attuazione del PGUAP, va presentato nelle fasreliipposizione del piano attuativo dato che le ipieni
gia vigenti determinano un livello di rischio R3

Integrazione relazione per lI'adozione definitiva eseguito della entrata in vigore della CSP

L'elaborato "Elenco varianti con Verifica del gragdigpenalita della nuova CSP" sostituisce |l
precedente che prevedeva il nuova grado di risdnogeologico in applicazione dei criteri
PGUAP.

Dal quadro di verifica non risultano particolarticita.

Si segnala in particolare un miglioramento delledimioni oggettive per le varianti v1, v8 e v15.
Per le varianti v33 e v41 permangono le penaliéigte dalla nuova CSP e per potere confermare
le modifiche si e provveduto a redigere lo studioampatibilita previsto dall'art. 18 delle norme
del PUP.

Studi di compatibilita

Elemento di rilievo contenuto nel parere riguarda risposta data alle varianti v33 e v41 dove |l
Servizio Bacini Montani ritiene non ammissibilivarianti in quanto le stesse interessano zone AR d
nuova carta di sintesi della pericolosita (CSP)igultano in contrasto con quanto previsto all'at8 delle
NdA del PUP.

In particolare il verbale di conferenza servizidfita 12 luglio 2021 si riporta:
n. VAR. PRG PARERE CONFERENZA DI SERVIZI

Il Servizio Bacini montani ritiene la variante non ammissibile in quanto ricadente
in area a penalita APP e, pertanto, in contrasto con la normativa di riferimento

v33 (art.18 delle N.d.A. della CSP). Il parere potra essere eventualmente rivisto
sulla base di uno studio di compatibilita redatto ai sensi dell’art.18 delle N.d.A.
della CSP.

Il Servizio Bacini montani ritiene la variante non ammissibile in quanto ricadente
in area a penalita APP e, pertanto, in contrasto con I'art.18 delle N.d.A. della
v4l CSP (si veda quanto previsto dall'art.41.2.4). Il parere potra essere
eventualmente rivisto sulla base di uno studio di compatibilita redatto ai sensi
della normativa di riferimento.

L'Amministrazione Comunale rilevato l'interesse lglido per la variante v41 che prevede la possibilit
di realizzare infrastrutture necessarie al funziorento dell'area sciabile locale Col de Lin, ha posso la
redazione di uno studio di compatibilitd, predisjposlal tecnico dott. Forestale Silvio Grisotto, dfta
novembre 2021, che ha riguardato l'intero comper@bl de Lin e che riguarda quindi entrambe le aati
v33 e v41.

Lo studio, che si conclude con il parere tecnico fditibilita degli interventi alla luce degli
approfondimenti idrologici ed idraulici dell'are@ particolare e scritto:

5. PERICOLOSITA’ GLOBALE DELL’AREA

..... si possono indicare come possibili misure di mitigazione per i futuri
interventi edificatori i seguenti accorgimenti:
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6.

Evitare per quanto possibile entrate principali agli edifici rivolte verso monte (N-NW), in particolare se
destinati alla residenza e ricettivita, o comungue con presenza piu 0 meno costante di persone;
Prevedere in fase di progetto opportuni rinforzi strutturali delle murature degli edifici sui lati
potenzialmente pit esposti (N-NW), almeno per il pian terreno (0-3 m fuori terra) evitando su queste
strutture leggere e scarsamente resistenti (es. strutture solo in legno);

Nel caso di realizzazione di interrati, evitare rampe di accesso a questi rivolte verso monte (N-NW) e
fori di aereazione (bocche di lupo) sui alti pit esposti; per queste ultime, se non possibile
posizionarle diversamente, prevederle leggermente rialzate da terra e/o con serramenti anti-

allagamento a tenuta.

CONCLUSIONI E COMPATIBILITA’ DELLE VARIANTI

Sulla base delle risultanze delle analisi sul grado di pericolo derivanti dallo studio eseguito, valutate ed

analizzate criticamente sulla base dei sopralluoghi effettuati e dalla conoscenza diretta dei luoghi, nonché
delle misure di mitigazione generali proposte al capitolo precedente allo scopo di ridurre la vulnerabilita dei
futuri interventi edilizi (da puntualizzare in fase di progetti definitivi) si ritiene che le proposta delle due
varianti V33 e V41 possa ritenersi oggettivamente COMPATIBILE con il livello di pericolosita/penalita attuale

potenzialmente presente sull’ area, valutato secondo le risultanze dello studio nel complesso di grado

BASSO H2/P2 (Art. 17).

Lo studio di compatibilita e quindi stato trasmess&ervizio Urbanistico per ottenere la revisiaha

parere della conferenza servizi.

Il parere del Servizio Bacini Montani e stato trasgo in data 27/01/2022, protocollo 446/A del Coendin
Campitello, e si conclude con I'ammissibilita defianti propostesubordinatamente all'accoglimento in
fase di progettazione delle misure di mitigaziorsld pericolosita, accorgimenti costruttivi e sttutali,
specificate e descritte nel paragrafo 5. "Pericai@sglobale dell'area"riportati nello studio di
compatibilita che viene allegato in forma integralella documentazione di variante.

Gli elaborati di variante sono stati quindi integraonfermando le varianti v33 e v41, inserendo uno
specifico righiamo normativo e shape Z610.

Di seguito la proposta di perimetrazione della pericolosita secondo le risultanze dello studio eseguito e

loro reinterpretazione critica sul terreno.

Legenda

@ AREA_VARIANTI

PROPOSTA_PERICOLO
Name

H2-ART 17
H3 - ART 168

I Ha-ART 15

Approvazione con modifiche

pag. 27



PRG Campitello di Fassa - VVariante 2-2019 Relagione e Rendicontazione

Allegato: Estratto lettera del Servizio Bacini Mant:

Servizio Bacini montani

Ufficio Pianificazione, supporto tecnico e demanio idrico
Via G. B. Trener, 3 - 38121 Trento

Tel. 0461 495562 - Fax 0461 495701

e-mail: bacinimontani.upstdi@provincia.tn.it

pec: serv.bacinimontani@pec.provincia.tn.it

SERVIZIO URBANISTICA E TUTELA DEL
PAESAGGIO
Ufficio per la pianificazione urbanistica e il
paesaggio

$138/U308/2021/18.5-2020-163 - CP/pb

Numero di protocollo associato al documento come
metadato (DPCM 3.12.2013, art. 20). Verificare
l'oggetto della PEC o i files allegati alla medesima.
Data di registrazione inclusa nella segnatura di
protocollo. Negli esemplari cartacei, segnatura di
protocollo in alto a destra (da citare nella risposta).

Oggetto: Trasmissione parere.
Prg CAMPITELLO DI FASSA -Variante 2-2019 al piano regolatore generale adozione
definitiva - delibera commissariale. n.01 dd 12 maggio 2021. (pratica n.2771). Richiesta
di parere su studio di compatibilitd in relazione alle varianti V33 e V41 - post-Adozione
definitiva.
Pratica n. 40969-1 (da citare nella corrispondenza)

Con riferimento alla richiesta di parere pervenuta allo scrivente in data 02 dicembre
2021 prot. n. 0874637, per gli aspetti di competenza, si comunica quanto segue.

In relazione alle varianti V33 e V41, ricadenti in area a penalita APP della CSP, in loc. ‘Col
de Lin’ € stato redatto uno studio di compatibilita, a firma del dott. forestale Silvio Grisotto, che
analizza in modo dettagliato e approfondito la pericolosita idrogeologica potenzialmente attesa su
un piccolo conoide da debris flow edificato dal collettore effimero, denominato “toal Col de Lin”, in
Loc. Fontanazzo. Le analisi e simulazioni effettuate portano a definire per le aree oggetto di
variante una pericolosita H2 e una penalita P2.

Esaminati i contenuti dello studio, e condivise analisi e conclusioni si ritiene che le varianti
oggetto di valutazione di compatibilita, V33 e V41, siano ammissibili, subordinatamente
all'accoglimento in fase di progettazione delle misure di mitigazione della pericolosita, accorgimenti
costruttivi e strutturali, specificate e descritte nel paragrafo 5. '‘PERICOLOSITA’ GLOBALE
DELL'AREA'.

Distinti saluti.
IL DIRIGENTE
- dott. Roberto Coali -

Le norme di attuazione sono state conseguenteraggternate inserendo l'articolo:

Art. 50.1 Studi di compatibilita idrogeologicajzeos:

Art.50.1.2 SCI Studio Compatibilita - Zona scialdeale Col de Lin

1. SCI n. 2: Gli interventi previsti in zona scigbiCole de Lin, all'interno della perimetrazione
specificatamente richiamata all'articolo 41.2.4vale essere realizzati nel rispetto delle indicazio
contenute nello Studio di Compatibilitd redatto metse di novembre 2021, a firma del tecnico
forestale Silvio Grisotto, che costituisce parteegrante della Variante 2-2019 del PRG, sul quale &
stato espresso parere favorevole da parte delZe®acini Montani del 27/01/2021 con le seguenti
prescrizioni:

si ritiene che le varianti oggetto di valutaziong dompatibilita, V33 e V41, siano ammissibili,
subordinatamente all’accoglimento in fase di pragebne delle misure di mitigazione della pericitins
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accorgimenti costruttivi e strutturali, specificage descritte nel paragrafo 5. ‘PERICOLOSITA’ GLOHAL
DELL'AREA

2. In fase di progettazione dovranno quindi espeeisti gli interventi di mitigazione richiamateho
studio di compatibilitd con i seguenti accorgimenti

- Evitare per quanto possibile entrate principatilaedifici rivolte verso monte (N-NW), in partieoé se
destinati alla residenza e ricettivita, 0 comun@o® presenza piu 0 meno costante di persone;

- Prevedere in fase di progetto opportuni rinforgirutturali delle murature degli edifici sui lati
potenzialmente piu esposti (N-NW), almeno per ahpierreno (0-3 m fuori terra) evitando su queste
strutture leggere e scarsamente resistenti (esttste solo in legno);

- Nel caso di realizzazione di interrati, evitar@nmpe di accesso a questi rivolte verso monte (N-BI\Vg)i
di aerazione (bocche di lupo) sui alti piu espogier queste ultime, se non possibile posizionarle
diversamente, prevederle leggermente rialzate da #fo con serramenti antiallagamento a tenuta.

3. Le stesse indicazioni dello studio di compaitidilsi applicano anche alle zone a Verde privato
individuate in cartografia sulle p.f. 937/2 e 937/3
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Dimensionamento residenziale

Le varianti v7 e v9 che interessano i Piani di izatizione Dolomiti e Pent de sera prevedono
un modesto incremento della capacita edificatariserito al fine di un migliore bilanciamento
degli oneri derivanti dalla necessita di realizeaei e cessione di opere pubbliche (parcheggi).

L'incremento di ca. 600 fipari al 20% delle precedenti capacita insediatisalta sostenibile
sia intermini di densita edilizia specifica perdimgole zone (Uf 0,45 / Ut 0,28) sia nei termini
generali della variante che oltre a questi increimegede un solo nuovo edificio previsto ai fini del
soddisfacimento di esigenze abitative primarierntsen adozione definitiva in accoglimento dei
un‘osservazione e che prevede ulteriori 240dinSun.

Considerando che il PRG di Campitello non risutiiliessato da varianti di incremento della
capacita insediativa da oltre 15 anni la misuraltascompatibile e coerente con il programma di
sviluppo urbanistico del territorio comunale.

Andamento demografico:

750 5 7az 77
708

514
500 4 4B1—q77
451

nd. nd nd nd nd

1861 1871 1881 1901 1911 1921 1931 1936 1951 1961 1871 1981 1981 2001 2011 andamento demograﬁco ai Censimenti

T10— : H H : + : : : H : : H H : : : H
001 02 03 04 0 08 OF 08 0% 10 117 12 13 14 13 16 15 18 1w
Andamento della popolazione residente

COMUNE DI CAMPITELLO DI FASSA (TMN) - Dati ISTAT al 31 dicembre - Elaborazione TUTTITALIAIT

[*) post-censimento

Il calo demografico degli ultimi anni non &€ dovad un calo effettivo della popolazione, ma in
particolare alla mancanza di aree edificabili dispidi per le giovani coppie.

Le aree edificabili libere all'interno del terrimrisultano praticamente assenti, ad esclusione di
guelle comprese all'interno dei tre piani attuatiggetti di variante sostanziale necessaria proprio
per favorire la loro attuazione, all'interno deiatjusi concentra la maggior parte della capacita
insediativa aggiuntiva.

Gli incrementi di capacita edificatoria inseriti'iaterno dei comparti PL 1 e PL2 rientrano
inoltre nei criteri di densificazioni incentivatialla stessa Legge Provinciale 15/2015 per
ottimizzare l'uso del territorio urbanizzato.
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Bilancio finale della capacita edificatoria di vante:
Incremento 847 M
Decremento 100 fn
Saldo netto positivo = 747°m
per una capacita insediativa media di ca. 8 ndiaiwiliari pari a 24 abitanti residenti.

Proiezione della popolazione residente per i prossiO anni.

Contando sulla necessaria azione di incentivazanescupero della residenzialita stabile,
anche in attuazione dei piani di lottizzazione pt\dal PRG in vigore, I'Amministrazione pone
guale obiettivo un incremento medio annuo del 1%eeennale del 10% che dovrebbe potere
portare la popolazione residente dal valore didd®019 al valore di 791 del 2029

Potenzialita edificatoria del PRG in vigore

La potenzialita edificatoria del PRG con destinagioesidenziale, al netto delle possibilita di
recupero e riqualificazione degli edifici esisteinticentro storico, risulta essere pari a 4.664dm
Sun.

Capacita edificatoria PRG in vigore
Zona PRG in vigore

Zona PRG Superficie Uf Sun
A |PL.1 Dolomiti 4.258 0,36 1.680
B |PL.2 Duron 2.976 1.500
C |PL.3Pende sera | 5.500 0,22 960
D |-

Art. 25 - B1) Zone edificate
E |sature 1.746 0,30 524

Totale 4.664

Potenzialita edificatoria del PRG in di variante

La variante prevede una rimodulazione della capaeitiificatoria relativa ai piani di
lottizzazione con un incremento netto pari a 548 m

La variante prevede una sola nuova residenziateplata a prima abitazione, per ulteriori 240
m? di Sun.

La capacita complessi per la destinazione residéngipari a 5.452m

Capacita edificatoria PRG di variante Differenza

PRG Variante

Zona PRG Superficie Uf Sun

art. 60.1 — PL 1 — Dolomiti 4.258 0,45/ 1.917 237

art. 60.2 — PL 2 — Duron 1.526 1.200 -300

art. 60.3 — PL 3 — Pent de sera 3.490 045 1.571 611

Art. 26 - C1) Zone residenziali di

completamento 979 240 240

Art. 25 - B1) Zone edificate sature 1.746 0,30 524 0
5.452 788
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Estratti:
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Zona residenziale nuova (v42
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2 e
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B1 zona satura con possibilita di edificazione

Fabbisogno abitativo e potenzialita edificatoria

previsti dal PRG in vigore, I'Amministrazione pamgale obiettivo un incremento medio annuo del
1% e decennale del 10% che dovrebbe potere ptatpapolazione residente dal valore di 719 del
2019 al valore di 791 del 2029

Tasso incremento medio annuo della popolazione ,0%1
Popolazione residente al 2019 719 abitanti
Previsione della popolazione residente al 2029 91 abitanti
Incremento 72 abitanti
Numero medi@womponentiper ogni famiglia 2,5
Incremento numero famiglie 30
Alloggi per lavoratori stagionali nell'ambito BG)
Incrementanumero alloggial 2029 35
Volume per abitante medio 126 m
Corrispondete ad una Sun di 36 nf
Superficie mediaper ogni alloggio 90 M
Coefficiente di adeguamento per accessori e funzmmpatibili 22M (#)

| Superficie totale =90 nf* 2,2 * 35 famiglie= 6.930 M

(*) stima delle necessita residenziali per soddisfesigenze abitative di lavoratori del settoreidtico sulla
base delle previsioni di sviluppo connesse cowntiépziamento dell'impianto di arroccamento Col Riade

(#) Valore medio considerando un minimo di 1,5 adnassimo di 2,5 come previsto dai criteri delld De
GP 1281/2006.

| valori relativi alla previsione di necessita dipgrficie utile netta per soddisfare la richiesta d
nuovi alloggi risulta quindi coperta in parte dglatenzialita del PRG pari a 5.452 m2, mentre la
parte residua potra trovare spazio nella quotaedupero dell'edificazione esistente del centro
storico o tramite interventi di densificazione dellostruzioni esistenti in zona B1 satura come
ammesso dalle norme di PRG.
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Sintesi della rendicontazione

Per quanto riguarda [@erenza internacon il previgente strumento urbanistico ed i peoordinati, si
e potuto verificare come le scelte operate dallaavite 1-2019 risultano coerenti con 'impianto B&G in
vigore e in salvaguarda, adeguato secondo le dgpoisemanate dalla Provincia in materia urbaoésti

Rispetto alla pianificazione sovraordinata le \iehi& hanno dato prova dellgenerale coerenza delle
scelte operate con gli indirizzi strategici del PUR delPTC.

Perle aree agricoleindividuate ai sensi dell’articolo 37 e 38 del RWPstato verificato che nessuna
variante si pone in contrasto con la zonizzaziosistente. Non si rende pertanto necessaria la sua
rendicontazione.

Per quanto concerne le verifiche del rischio idabggico rispetto alla nuova carta di sintesi della
pericolosita le varianti risultano coerenti nonya@endo nessun concreto incremento di capacitdiatbea
nelle aree a moderata o elevata penalita, comerziato negli schemi allegati al fascicolo "Numérae
varianti"

Per quanto concerne I'assoggettabilita dei singérventi alle preventive procedure di Valutazione
Impatto Ambientale, si precisa cleevariante non & assoggettabile alle procedure $IA .

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali si conéno lacoerenza delle scelte operate con gli
indirizzi strategici e vocazionali del PUPRIndicati per il territorio dell&Comunita di Fassa

In sintesi, verificato che la variante, sia per gliaspetti generali che per le modifiche
puntuali non prevede:
» interventi in aree o siti tutelati dal progetto &atura 2000 e non si rendono necessarie
relazioni di Valutazione di incidenza;
» interventi su beni ambientali, beni tutelati daNNBSCO, beni tutelati dal D.Lgs. 42/2004; o
beni soggetti a vincoli preventivi per le operel@@rima guerra mondiale;
» riduzione di area agricola di pregio;
» depauperamento o0 manomissione di aree o beni atitucgcono invarianti del PUP;
» insediamento di nuove attivita o costruzioni asst@gdili alle procedure di Valutazione di
Impatto Ambientale o screening;
» effetti negativamente significativi sull'ambiente;
» necessita di redigere ulteriori analisi o rappantibientali;

si esprime parere favorevole alla Variante 2-2019.
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